INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE BENS MOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

Celebrado entre

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
na qualidade de Fiduciante

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
na qualidade de Fiduciaria
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INST‘RUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS MOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENGCAS

SEGAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas,

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., pessoa juridica constituida sob a forma de sociedade por agoes, com
sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, lojas 18 a 34,
salas 10 a 148 / 28 a 36, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n°
06.056.990/0001-66, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social; e

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social.

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, no singular ou no plural, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto na Clausula 9.11.

“Acionistas” Os acionistas da Fiduciante, conforme relagéo constante do seu respectivo
Livro de Registro de A¢ées Nominativas.

“Agente Fiduciario” ou A instituic&o custodiante indicada no Termo de Securitizagao.
“Instituigdo Custodiante”

“Afiliadas” E qualquer sociedade que seja controlada pela Devedora e/ou pelos
Garantidores, ou seja controlada, direta ou indiretamente, pelo controlador
da Devedora e/ou dos Garantidores.

“Alienacao Fiduciaria” A alienacdo fiduciaria sobre os Equipamentos, de propriedade da
Devedora, nos termos deste instrumento.

“Atrium” A Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade an6nima, com
sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n°
41, sala 17, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400,
inscrita no CNPJ sob n° 02.766.836/0001-27.

“Atualizagao Monetaria” A atualizacdo monetéria, com base na variagéo acumulada do IPCA.
“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos da CCB.
“Avalistas” A Sra. Ana Maria Baeta Valadares Gontijo, brasileira, empresaria,

casada, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 132.530 DPF/DF, inscrita / |
no CPF sob o n® 855.154.341-53 e o Sr. José Celso Valadares Gontijo, (7L
brasileiro, empresario, casado, portador da Cédula de Identidade RG n° |
169.847 DPF/DF, inscrito no CPF sob o n® 001.997.021-87, ambos UQ
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residentes e domiciliados na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, na

SHIS QI 5, Chacara 42, Setor de Habitagbes, |Hgividueii's S_:le,'(fEP'7_1'6'(}__Q_.- gk

560, quando mencionados em conjunto.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancério n° 71500038-1, emitida pela Devedora em
favor do Financiador.

“CCB Alvorada”

A Cédula de Crédito Bancario n° 1016079770, emitida em 30 de dezembro
de 2014 pela JCGONTIJO em favor do ltai Unibanco S.A,, instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha , n° 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04.

“CCB Atrium”

A Cédula de Crédito Bancério n° JCG01/19, emitida 04 de abril de 2019
pela Atrium em favor da Companhia Hipotecaria Brasileira, instituicéo
financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte,
na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5° andar, Cidade Alta, CEP 59025-50, inscrita
no CNPJ sob n°10.694.628/0001-98..

“Ccl”

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida pela Fiduciaria nos termos da
Escritura de Emiss3o de CCl, para representar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios.

MCEF”

A Caixa Econémica Federal, instituicao financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto
Lei 759/69, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.

“Cessao Fiduciaria”

A cess3do fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditérios e das Contas
Vinculadas de Direitos Creditorios, a ser constituida nos termos do Contrato
de Cesséo Fiduciaria.

MCHP”

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, instituicao financeira, com sede
na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Cristévao
Colombo, n°® 2955, conj. 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ
sob o n.° 18.282.093/0001-50

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Fiduciaria, de n° 3381-8, mantida na
agéncia n° 912 do Banco Itat Unibanco S.A. (Banco n° 341), ou, se apds a
Cessdo BRCS, a conta corrente de titularidade da Securitizadora,
integrante do Patriménio Separado dos CRI e cujos dados serdo
oportunamente informados a Devedora, mediante notificagao a ser enviada
pela Fiducidria e pela Securitizadora.

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Devedora de n°®4575-1, mantida na
agéncia n° 0002, OP 001, da Caixa Econémica Federal (Banco n°® 104), de
livre movimentacao, e para a qual seréo destinados (i) os recursos do Valor
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de Principal, apos o cumprimento das respectivas Condigdes Precedentes; |
(i) eventuais sobejos a que a Devedora faca jus, nos termos deste
instrumento; e, posteriormente (iii) os recursos oriundos dos Repasses PJ
ser3o liberados a Devedora, eis que ndo compdem 0s Direitos Creditérios
Itapoéa.

“Contas Vinculadas de
Direitos Creditorios”

Cada uma das contas bancarias de titularidade da Devedora descritas no
quadro preambular de cada Contrato de Financiamento CEF (incluindo
aqueles ja celebrados e os que vierem a ser celebrados): na qual a CEF
deve depositar os Repasses PJ e os Direitos Creditorios Itapoé relativos a
cada condominio do Empreendimento Destinatario. Apesar da titularidade
das contas ser da Devedora, estas serdo movimentadas pela Cessionaria
elou pela Securitizadora por meio de instrumento de procuragéao a ser
outorgado pela Devedora, exclusivamente para transferéncia dos
respectivos Direitos Creditérios Itapoa para a Conta Centralizadora, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria” ou “Instrumento”

O presente instrumento.

“Contrato de Cessdao BRCS”

O Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Creditos Imobilirios e
Outras Avengas a ser celebrado entre a Fiduciaria, na qualidade de
cedente, e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria, por meio do qual
os Créditos Imobiliarios e as Garantias seréo cedidos para a Securitizadora.

“Contrato de Cessao Cyrela”

O Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avengas, a ser celebrado entre o Financiador, na qualidade de
cedente, e a Fiduciaria, na qualidade de cessionaria, a Devedora e os
Garantidores como intervenientes anuentes, por meio do qual os Créditos
Imobiliarios serdo cedidos para a Fiduciaria.

“Contratos de Cessao”

O Contrato de Cessdo Cyrela e o Contrato de Cess&o BCRS, quando
mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiduciéria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade
de fiduciante dos Direitos Creditorios Itapod e das Contas Vinculadas de
Direitos Creditorios, a Atrium, na qualidade de fiduciante dos Direitos
Creditorios Atrium, e a Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Distribui¢cao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocaggo e Distribuigdo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagéo, dos
CRI a ser celebrado entre a Securitizadora e o Coordenador Lider.

“Contratos de Financiamento
CEF”

Cada um dos Contratos de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo
de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, que entre si celebram José Celso Gontijo Engenharia S.A. e
Caixa Econ6mica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo




de Servigco - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
celebrados entre a Devedora e a CEF, por meio dos quais foram/serao
concedidas as respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos
serdo destinados, pela Devedora, para O desenvolvimento  do
Empreendimento Destinatario. Cada Contrato de Financiamento CEF
corresponde a um condominio do Empreendimento Destinatario, e estipula
as regras para liberagdo dos respectivos Repasses PJ e dos Direitos
Creditérios Itapoa. Existem Contratos de Financiamento CEF ja celebrados,
e existem Contratos de Financiamento CEF que ainda seréo celebrados.
Todos eles integram e integrar@o a Operag&o. Para os fins da Operagéo,
referidos contratos posteriores passar&o a incorporar a definicao “Contratos
de Financiamento CEF” tdo logo sejam celebrados.

“Coordenador Lider”

A instituicdo financeira indicada no Termo de ;S,eggﬁjt_:l__z'@gép' 'e:bon_tratac_!_a
nos termos do Contrato de Distribuicdo para coordenar a distribyigao Oferta
Restrita. hait !

«“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB e representados pela
CClI, correspondentes a obrigacéo da Devedora de pagar a totalidade dos
créditos oriundos da CCB, no valor, forma de pagamento e demais
condicdes previstos na CCB, bem como quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pelo Financiador, por forga
da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Juros
Remuneratorios, Atualizagdo Monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais obrigacdes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRV”’ Os certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, a serem emitidos pela Securitizadora

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Cyrela” A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacoes,
qualificada no predmbulo deste instrumento.

“Demanda” Qualquer questionamento, na esfera judicial ou extrajudicial, seja por parte

da Devedora, dos Garantidores e/ou de terceiros, efou contra si mesma,
que possam impactar direta ou indiretamente as Garantias.

“Despesas do Leilao”

Todos os valores despendidos pela Fiduciaria, referentes aos Créditos
Imobiliarios, devidamente comprovados, por conta da execucgdo da presente
Alienacao Fiduciaria e/ou por conta de qualquer medida judicial, administrativa
ou extrajudicial de recuperagéo de valores eventualmente devidos, tais como
honorarios advocaticios razoaveis € em parametros de mercado, despesas
processuais e despesas, encargos e custas de intimacdo e as necessarias
a realizacéo do leilao extrajudicial, nestas compreendidas as relativas ao
anancio e a comiss&o de leiloeiro.




“pDevedora”, “Fiduciante”, ou
“Sociedade”

A José Celso Gontijo Engenharia S.A., devidamente qualificada no
preambulo deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que n&o sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditérios”

Sa0 os Direitos Creditérios Atrium e os Direitos Creditorios Itapod, quando
mencionados em conjunto.

“Direitos Creditérios Atrium”

Todos os direitos creditérios de titularidade da Atrium, presentes e futuros,
constituidos para garantir todas as obrigagdes garantidas na CCB Atrium,
que sobejarem apés o pagamento integral da Divida Itai e da Divida

Cyrela, nesta ordem, e que a ela forem liberades; em-razée-do-sobejo-de-|- -

tais garantias, conforme descritos e caractefizados'no‘Contrato de: Cessao! | o

Fiduciaria.

“Direitos Creditorios Itapoa”

Todos os direitos creditérios de titularidade da Devedora, presentes e |

futuros, oriundos dos Repasses PF, bem como os recursos depositados
pela Devedora em garantia da exposicdo da infraestrutura, e que
provenham dos Contratos de Financiamento CEF, conforme descritos e
caracterizados no Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

“Divida Cyrela”

Todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas pela Atrium no
ambito da CCB Atrium, incluindo as despesas, custos e demais encargos
nela previstos.

“Divida ltau”

Todas as obrigagdes, vencidas e ndo pagas, principais e acessorias, dadas
em garantia ou assumidas pela: (i) JCGONTIJO no ambito da CCB
Alvorada, incluindo as despesas, custos e demais encargos nela previstos;
e, pela (i) Devedora no ambito da Escritura da 12 Emissédo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria com Garantia Fidejusséria e Garantia Adicional Real, para
Distribuigdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, sob Regime de
Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium Empreendimentos Imobiliarios
S.A., firmada em 15 de julho de 2014, seus aditivos e contratos e garantias
relacionadas.

“Documentos da Operagao”

Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam: (i) a CCB; (ii) os
Contratos de Cessao; (iii) a Escritura de Emisséo de CCI (iv) o Contrato de
Alienagao Fiduciéria; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (vi) o Termo de
Securitizacdo; (vi) o Contrato de Distribui¢ao; (viii) o(s) boletim(ins) de
subscricdo dos CRI; e (ix) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados.

“Emissao”

A emiss3o dos CRI, de acordo com Termo de Securitizacado.

“Empreendimento

O empreendimento imobiliario identificado na CCB, e para o qual os
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Desfinatério”

recursos captados pela Devedora com a CCB serao direcionados. O
Empreendimento Destinatario é dividido em “condominios”, sendo certo que
cada um desses condominios tem (ou tera, conforme © caso) seu
respectivo Contrato de Financiamento CEF.

“Equipamentos”

S&o os equipamentos, de titularidade da Fiduciante, sendo-lhe assegurada
a posse e uso nas obras do Empreendimento Destinatario, salvo em caso
de eventual execugso da referida garantia, conforme identificados no Anexo
| do presente instrumento, alienados fiduciariamente & Fiduciaria.

“Equipamentos Adicionais”

Quaisquer outros equipamentos, maquinas, aparelhos ou dispositivos
empregados nas obras dos Empreendimentos Destinatarios e que substituam
ou que sejam somados aos Equipamentos, a qualquer tempo durante a
vigéncia deste instrumento, sendo-lhe assegurada a posse e uso nas obras

do Empreendimento Destinatario, salvo em caso-de eventual-execugdo-da |-~

referida garantia. ; :
| (TR AP Ay % idncuhento
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«Egcritura de Emisséao de CCI”

O Instramento Parficular de Emisséo de Gédula'de Crédto Imobiliario‘sem'|

Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a ser celebrado péié
Fiduciaria, na qualidade de emissora da CCl! e pela Instituigdo Custodiante,
na qualidade de Instituicao Custodiante da CCl.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na CCB.

“Fiduciaria”

A Cyrela, observado que, apos a celebracio do Contrato de Cessao BRCS,
o termo “Fiduciaria” passara a indicar a Securitizadora, de acordo com O
disposto na clausula 13.13 e seguintes da CCB.

“Financiador”

A CHP, observado que, o termo “Financiador” passara a indicar a Cyrela,
quando celebragéo do Contrato de Cessédo Cyrela, e posteriormente, a
Securitizadora, quando da celebragéo do Contrato de Cesséao BRCS, de
acordo com o disposto na clausula 13.13 e seguintes da CCB.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobiliario concedido & Devedora por meio da CCB.

“Garantias” Sao: (i) Aval; (i) Alienagao Fiduciaria; (iii) Cess&o Fiduciaria; e (iv) qualquer
outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das
Obrigagtes Garantidas.

“Garantidores” A Atrium e os Avalistas, quando mencionados em conjunto.

“IBGE” instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrugao CVM 476”

A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“IPCA”

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
mensalmente pelo IBGE.




“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratorios descritos no item 5 da segéo Il — "Caracteristicas
da Operagéo” da CCB.

“| audo de Avaliagdo”

O laudo de avaliagéo do valor dos Equipamentos,emitido, nos termasdesté bl

instrumento.
“Lei n° 6.404” A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
“Lei n° 9.514” A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
“Lei n°®10.931” A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada. ]

“Obrigagdes Garantidas”

Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forca da CCB e suas posteriores alteragdes e ainda as
obrigagées assumidas pela Devedora e pelos Avalistas nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, bem como de todas as despesas € custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de Tributos.

“Oferta Restrita”

A oferta publica de distribuigdo, com esforcos restritos de colocagao, nos
termos da Instrucio CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

"Onus" e o verbo correlato
“"Onerar"

(i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cesséo ou alienagdo fiduciaria,
penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor, hipoteca, usufruto,
arrendamento, vinculacdo de bens, direitos e opgoes, assungdo de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii)
qualquer outro onus, real ou nao, gravame; ou (i) qualquer um dos atos,
contratos ou instrumentos acima, com O mesmo efeito ou efeitos
semelhantes, se e quando realizados no ambito de jurisdices
internacionais e/ou com relagdo a ativos localizados no exterior.

“Qperagdo” A presente operagdo estruturada, que envolve a emissdo dos CRI e a
captagéo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as ‘condicdes constantes deste instrumento e dos demais
Documentos da Operag&o.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

"Partes Relacionadas"

(i) com relagéo a uma pessoa, qualguer outra pessoa que, de acordo com ©
conceito estabelecido no artigo 116 da Lei n® 6.404: (a) a controle; (b) seja
por ela controlada; (c) esteja sob controle comum, elou (d) seja com ela
coligada; (ii) com relagao a determinada pessoa natural, os familiares ate
segundo grau; e (iii) com relagao a determinada pessoa juridica, fundos de
investimento exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar
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por ela patrocinada.

“Repasses PF”

Sao os repasses realizados pela CEF a Devedora, oriundos dos
financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes das
unidades auténomas do Empreendimento Destinatario junto a CEF (os
quais devem ser depositados nas respectivas Contas Vinculadas de
Direitos Creditorios com a rubrica de “repasse pessoa fisica”). Para que nac
restem duvidas, os Repasses PF serdo todos aqueles marcados no
histérico dos extratos das respectivas contas bancéria da seguinte forma:
no campo “Nr. Doc.” havera a indicagio dos ultimos 6 (seis) numeros do
Contrato de Compra e Venda firmado com a Pessoa Fisica (Adquirente)
respectivo, excluido o digito verificador, € no campo “historico” havera a
indicac&o do codigo “C VAL FIN”, excetuados os Repasses PJ.

“Repasses PJ”

Sao os valores desembolsados pela CEF & Devedora, com a rubrica de
financiamento & producéo, para concluséo do respectivo Empreendimento
Destinatario (repasse pessoa juridica), nos termos do respectivo Contrato
de Financiamento CEF. Esses valores ndo incluem os Direitos Creditérios
ltapod. Para que ndo restem duvidas, os Repasses PJ seréo aqueles
marcados no histérico dos extratos das respectivas contas bancaria da
seguinte forma: no campo “Nr. Doc.” havera a indicac&o dos Ultimos 6 (seis)
nameros do Contrato de Financiamento CEF respectivo, excluido o digito
verificador, e no campo ‘histérico” havera a indicagdo do com codigo “C
VAL FIN”.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econémico da Devedora, bem como
respectivos  socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou
prestadores de servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Securitizadora”

A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade por agdes, com registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3600, 12° Andarr,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 07.1 19.838/0001-48.

“Termo de Liberagao”

A carta de liberacdo de garantia, nos moldes estipulados na CCB, que
devera ser encaminhada pela Fiduciaria a Devedora, em caso de excesso
de garantia ou na hipétese de quitagéo integral das Obrigagbes Garantidas,
nos termos da CCB.

“Tributos”

Sao impostos, taxas, contribuicoes, tributos e demais encargos fiscais e
parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros.

“Termo” ou “Termo de
Securitizagao”

O Termo de Securitizagdo dos CRI a ser celebrado nos termos da Lei
n° 9.514, entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario.




-"

. SE(}AO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

(A) a Devedora emitiu a CCB, em favor do Financiador, por meio do qual este concedeu o Financiamento

imobiliario & Devedora, e cujos recursos serdo destinados a construgdo do Empreendimento Destinatario;

(B) para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi estabelecida a constituic&o das
Garantias relacionadas na clausula quinta da CCB, incluindo a presente Alienagao Fiduciaria;

(C) o Financiador cedera a Fiduciaria os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragéo do Contrato de Cessao
Cyrela,

(D) a Fiduciaria emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobitiarios, por meio da Escritura de
Emissao de CCI, e posteriormente, os cedera para a Securitizadora por meio da celebragéo do Contrato de
Cessé&o BRCS;

(E) a Securitizadora vinculara os Créditos Imobiliarios aos CRI, por meio do Termo de Securitizag&o, os quais
serdo objeto de Oferta Restrita, contando com a intermediagéo do Coordenador Lider, por meio do Contrato de
Distribuicao; '

(F) as Partes tém ciéncia de que a presente Operagéo possui o carater de “operacdo estruturada’, razéo pela
qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operag&o;

(G) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discuss&o de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragéo, execucido e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente instrumento, observadas as clausulas, condicdes e caracteristicas abaixo.
SEGAO IV- CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

11. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante aliena
fiduciariamente & Fiduciaria, com a devida autorizacéo dos Acionistas, 0s Equipamentos, conforme listados no Anexo
|, bem como os instrumentos Equipamentos Adicionais, conforme sejam incluidos na presente Alienacéo Fiduciaria,
nos termos do artigo 66-B da Lei n° 4.728, com a redacéo dada pela Lei n° 10.931, do artigo 1.362 e seguintes do
Cadigo Civil, e demais disposicbes aplicaveis:

1.1.1. Em raz&o da constituigio da Alienagéo Fiduciaria, a Fiduciante transfere a Fiduciaria, ou a qualquer
terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem reserva alguma, a posse indireta e a
propriedade fiducidria dos Equipamentos. Em decorréncia da transferéncia da posse indireta e da
propriedade fiduciaria dos Equipamentos para a Fiduciaria, operada nos termos da legislagao aplicavel
vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a Unica e exclusiva titular dos Equipamentos, até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas.

11.2. O valor atribuido aos Equipamentos é aquele estabelecido no Anexo I, o qual serd anualmente
atualizado, nos termos da Clausula 5.3.



‘ 1.1.3. Sem prejuizo do disposto na clausula 1.1.1., fica assegurada a Fiduciante a posse direta, bem como o
pleno e livre usc e gozo dos Equipamentos e Equipamentos Adicionais, especiaimente para fins de
emprego na obra do Empreendimento Destinatario, até eventual excusso da garantia objeto do presente
instrumento.

1.2. Constituicdo. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Equipamentos, pela Fiduciante a Fiduciaria, opera-
se, nesta data, com a celebragéo do presente instrumento que refletira a Alienacéo Fiducidria, sendo certo que o
presente instrumento devera ser registrado junto aos cartorios de registro de titulos e documentos da sede da
Fiduciante, bem como nos respectivos documentos de registro dos Eq uipamentos, conforme aplicavel, e subsistira ate.
a efetiva liquidag@o/cumprimento da integralidade das Obrigagbes Garantias. , HIOAE ; i

‘eoban da Tiiglos
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2.1. Obrigagtes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cadigo Civil, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i Valor Total. R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),

(i) Atualizac&o Monetaria. 100% da variagdo acumulada do IPCA,;

(iiy  Juros Remuneratérios. 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com base em um ano
com 360 (trezentos e sessenta) dias corridos;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e n&o pago, acrescido
de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragédo, incidente sobre o valor em atraso; e
reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Financiador na cobranca do
crédito;

(v)  Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme cronograma de pagamentos estabelecido no anexo |
da CCB;

(vi) Prazo. 36 (trinta e seis) meses, a contar da data de emisséo da CCB;

(viij Data de Vencimento Final. 10 de agosto de 2022; e

(viii) Local de Pagamento. S&o Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obrigagbes Garantidas encontram-se perfeitamente
descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento ¢ parte integrante e inseparavel, para todos os
fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em cartérios de registro de
titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, pela Devedora e as suas expensas, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora devera comprovar o cumprimento do disposto nesta
Clausula mediante o envio a Fiduciaria do respectivo instrumento registrado, em até 5 (cinco) Dia Uteis contados//
do fim do prazo aqui estipulado. \ W
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3.2 ‘ Sem prejuizo do acima disposto, a Alienagdo Fiduciaria e seus eventuais aditamentos deverdo ser
- registrados nos documentos de registro dos Equipamentos, conforme aplicavel, prazo de até 15 (quinze) dias
corridos, contados da sua respectiva assinatura. A Devedora devera comprovar o cumprimento do disposto nesta
Clausula mediante o envio & Fiduciaria dos documentos registrados, em até 5 (cinco) Dia Uteis contados do fim do

prazo aqui estipulado. A averbacdo da Alienacdo Fiduciaria nos documentos dos Equipamentos subsistira até o

integral cumprimento das Obrigacées Garantidas.
CLAUSULA QUARTA - DECLARAGOES

4.1. Declaracées da Devedora. A Devedora declara e garante a Fiduciaria, na presente data, que:

(i) é sociedade devidamente constituida sob as leis da Republica Federativa do Brasil;

(i) as obrigagdes assumidas pela Devedora neste instrumento s&o validas e serao exigiveis e
exequiveis de acordo com 0s seus termos.

iii) tem plena capacidade para firmar este instrumento, cumprir suas obrigagdes ora assumidas e
alienar fiduciariamente os Equipamentos;

(iv) a celebracso deste instrumento e a assungao de todas as obrigagdes aqui estabelecidas foram
devidamente autorizadas pelos Acionistas, através de todos os atos societarios necessarios por parte da
Devedora, bem como n&o violam e nem violarao: (a) qualquer disposigéo do Estatuto Social da Devedora;
(b) qualquer obrigagao contratual da Devedora; e (c) qualquer lei aplicavel a Devedora;

(v) os Equipamentos ndo estéo sujeitos a qualquer restricdo de transferéncia ou de venda, exceto
conforme o previsto no presente instrumento;

(vi) é a legitima proprietaria e titular dos Equipamentos, os quais, exceto pela Alienagdo Fiduciaria
constituida nos termos deste instrumento, se encontram livres & desembaracados de todos e quaisquer
énus, gravames, opgdes ou restricdes de qualquer natureza que, de qualquer modo, possam obstar o pleno
exercicio, pela Fiduciaria, das prerrogativas decorrentes deste instrumento;

(vil) ndo & necessaria a obtencdo de aprovagdo governamental ou quaisquer outros consentimentos,
aprovagdes ou notificagdes, com excecdo da (i) notificag&o a que se refere a Clausula 6.1., exclusivamente
para os fins do disposto na alinea (c) deste item; e (ii) aprovag&o obtida por meio da ata de Assembleia
Geral Extraordinaria da Devedora, celebrada em 05 de julho de 2019, com relagao: (a) a criagdo e
manutengdo da garantia constituida sobre os Equipamentos de acordo com este instrumento, ou a
assinatura e cumprimento do presente instrumento; (b) & validade ou exequibilidade deste instrumento; e/ou
(c) ao exercicio, pela Fiduciaria, dos direitos estabelecidos neste instrumento;

(vii)  ndo tem conhecimento da existéncia de nenhum litigio, investigagdo ou processo perante qualquer
tribunal arbitral, juizo ou 6rgdo administrativo com relacéo ao presente instrumento, aos Equipamentos ou &
quaisquer das obrigagbes previstas no presente instrumento que esteja pendente ou, no melhor do
conhecimento da Devedora, seja iminente, e que afete materiaimente e de forma adversa a Devedora, 0s
Equipamentos ou quaisquer das obrigacées decorrentes do presente instrumento; e

(ix) mediante a conclusdo dos registros mencionados na Clausula Terceira, a Alienacdo Fiduciaria
constituird, nos termos do presente instrumento, uma garantia real em primeiro grau da Fiduciaria, legal, valida
e exequivel sobre os Equipamentos de acordo com as leis brasileiras.
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CLAUSULA QUINTA- OBRIGAGOES

51. Obrigacdes. A Devedora obriga-se, a partir da presente data e até que todas as Obrigacoes Garantidas
tenham sido integralmente cumpridas, a observar os seguintes procedimentos:

(i) celebrar um aditamento ao presente instrumento nas hipoteses previstas neste instrumento, a fim de
refletir contratualmente a alienagéo fiduciaria sobre os Equipamentos Adicionais bem como realizar os
registros cabiveis, em conformidade com as disposigdes da deste instrumento;

(i) dar cumprimento a todas as instrucdes solicitadas pela Fiduciaria, necessarias ao cumprimento do
presente instrumento, especialmente quando da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado;

iii) sem o prévio consentimento por escrito da Fiduciaria, e apos a Emiss&o, dos titulares dos CRI, ndo
vender, comprometer-se a vender, alienar, ceder, transferir, permutar, emprestar, locar, conferir ao capital,
instituir usufruto ou fideicomisso, ou, por qualquer forma, negociar os Equipamentos com terceiros, nem
scobre elas constituir qualquer onus, gravame ou direito real de garantia, com excegéo a presente Alienacao
Fiduciaria;

(iv) tomar quaisquer medidas que sejam necessarias com vistas 3 validade, eficacia e preservagéo dos
Equipamentos e da garantia criada pelo presente instrumento, bem como defender a si mesma € a
Fiduciaria, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agéo, procedimento ou processo que afete
diretamente os Equipamentos e/ou este instrumento;

(v) a qualquer tempo, mediante solicitacéo escrita da Fiduciaria, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis
a contar da respectiva solicitagéo, celebrar documentos adicionais e tomar providéncias solicitadas pela
Fiduciaria que sejam efetivamente necessarias para fins de obter ou preservar integralmente os direitos aqui
outorgados a Fiduciaria;

(vi) manter em dia o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, que
possam vir a (a) causar impacto adverso relevante na Devedora ou em sua condigdo financeira; ou (b)
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer dos direitos da Fiduciaria,

(vii) nao realizar qualquer alteragao na composic8o societaria que venha a importar na impossibilidade de
cumprimento das obrigacoes assumidas no presente instrumento, resulitar na perda, transferéncia ou alienagao
do controle societario da Devedora;

(viiiy  providenciar, anualmente, as expensas da Fiduciaria, o Laudo de Avaliacdo do valor dos
Equipamentos emitido pela empresa especializada, nos termos da Clausula5.3.; e

(ix) informar, mediante notificagdo por escrito a Fiduciaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a
sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer evento que faca com que as declaragoes prestadas neste instrumento
se tornem inveridicas, incompletas ou incorretas.

52 Inclusio dos Equipamentos Adicionais. Caso se verifique (i) a deterioragéo de qualquer dos Equipamentos;
ou (i) a necessidade de substituicio de qualquer dos Equipamentos, seja por defeito sanavel, seja para sua
atualizagdo, mediante prévia e expressa aprovagéo da Fiduciaria; ou, ainda, (iii) na hipétese de adicao de
equipamentos, seja no dmbito dos projetos ja iniciados, seja nos projetos a serem iniciados objeto dos novos
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_ Contratos de Financiamento CEF, a Devedora devera incluir os Equipamentos f\diqignaig, a presente Alienacao
iR, . il ol o i

oo 0F, de Hew, e Tituwhes & & o

521. Para a verificagio das condigoes dos Equipamentos, a Fiduciante, cbhqfede,'é_l','_'Fid:licié__fi _jgc'eéélc)'.:".f_'
irrestrito aos canteiros de obras do Empreendimento Destinatario, inclusive -aos-vloeaisvende~ever~}tualmen'te'_ ------- {
os Equipamentos sejam armazenados, mediante prévia noticia a Fiduciante, a ser enviada em, no minimo 2

(dois) Dias Uteis de antecedéncia da referida visita.

a

522  Verificada a ocorréncia do disposto na Clausula 5.2., a Devedora deveré notificar imediatamente a
Fiduciaria e informar quais Equipamentos Adicionais serdo incluidos na presente Alienacéo Fiduciaria.
Sendo certo que, caso a incluséo tenha sido motivada pelos itens “i" efou “ii" da Clausula 5.2., a Fiduciaria
devera manifestar sua concordancia nos 5 (cinco) Dias Uteis posteriores a referida notificagdo.

5.2.3. Uma vez aprovada a incluséo dos Equipamentos Adicionais, conforme aplicavel, as Partes
celebrario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, um aditamento ao presente instrumento, tio somente para substituir
o Anexo |, 0 qual excluira os Equipamentos deteriorados elou substituido, conforme aplicavel, e incluira os
Equipamentos Adicionais, 0 qual devera observar o disposto na Clausula Terceira, bem como os prazos ali
dispostos.

52.4. Os Equipamentos Adicionais passardo a integrar o conceito de Equipamentos, a partir do
momento em que os Equipamentos Adicionais passarem a integrar a presente Alienagao Fiduciaria.

53. Laudo de Avaliagdo. A Devedora devera, anualmente, tendo como data-base a data de assinatura do
presente instrumento, e as expensas da Fiduciaria, providenciar a avaliagéo dos Equipamentos, a qual devera ser
realizada por uma empresa especializada a ser designada pela Fiduciaria, a seu exclusivo critério, cujo valor
servira de base para a excuss&o desta Alienacéo Fiduciaria, nos termos da Clausula Sexta.

CLAUSULA SEXTA - EXCUSSAO E COBRANGA

61. Preferéncia. Em raz&o da ocorréncia de qualquer dos eventos elencados na clausula sétima da CCB, a
Fiduciaria devera comunicar a Devedora a respeito do respectivo inadimplemento, por meio de notificagdo prévia
com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, observado os procedimentos ali dispostos, de modo que possa adimplir
com as obrigagdes devidas.

6.1.1. Caso ao final do prazo mencionado na clausula 7.3. da CCB o pagamento de todos os valores
devidos n3o tiver sido comprovadamente realizado, seja pela Devedora ou pelos Garantidores, a Fiduciaria
podera proceder & execugao elou medida extrajudicial para fins de execucéo da Alienagdo Fiduciaria, nos
termos da CCB e deste instrumento e exercer, adicionalmente, todos os demais direitos e agdes outorgados
no presente instrumento, bem como todos os direitos e agdes de acordo com as leis brasileiras, inciuindo,
sem limitag&o, aqueles previstos no artigo 1.433, inciso IV do Cédigo Civil.

6.1.2. Sem limitag8o das disposi¢ées acima, mas sujeito aos termos e condicdes da CCB, a Fiduciaria
podera, sem a obrigagéo de demandar o pagamento das Obrigacdes Garantidas ou de apresentagéo de
protesto, aviso ou notificacdo de qualquer espécie (exceto por qualquer notificacdo prevista no presente
instrumento, incluindo aquela indicada na clausula 6.1.) a Devedora ou a qualquer outra pessoa (todas
essas demandas, apresentagdes, protestos, avisos e notificacdes s&o, neste ato, expressamente
renunciados pela Devedora na medida permitida por lei), imediatamente vender, ceder, outorgar opgdes de

' =

( v .IJ:

.-"f

“\

14

b



‘ compra ou de outra forma alienar e entregar os Equipamentos, no todo..ou. em parte,. nas._termos. desta,
Clausula Sexta.

6.2 Leildes. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.1., a Fiduciaria, ou terckiro’ porield contratddo, promoverd
um leildo publico para alienar os Equipamentos, que sera anunciado por meic dé edital Gnico com prazo de 15
(quinze) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior
circulagéo no local da sede da Devedora.

6.3. Primeiro Leildo. O primeiro leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias contados da data de ciéncia, pela
Fiduciaria, da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado, ndo sendo aceito lance em valor inferior aquele
atribuido aos Equipamentos, no ultimo Laudo de Avaliagdo disponivel, somadas as Despesas do Leilao.

6.3.1. A Fiduciaria, enquanto titular dos poderes que Ihe foram outorgados conforme a Clausula 6.9., devera
transmitir a propriedade dos Equipamentos ao licitante vencedor, se houver.

6.3.2. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido superar o valor das Obrigagbes Garantidas, a
Fiduciaria devolvera a Devedora a importancia que sobejar o valor das Obrigagdes Garantidas, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

6.4. Segundo Leildo. N&o havendo oferta em valor igual ou superior ao valor dos Equipamentos, conforme ultime
Laudo de Avaliagdo valido, somadas as Despesas do Leildo, os Equipamentos serdo ofertadas em segundo
publico leildo.

6.4.1. No segundo leildo sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor do saldo
das Obrigagdes Garantidas, hipotese em que, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes ao integral e efetivo
recebimento do referido valor, a Fiduciéria entregara a Devedora a importancia que eventuaimente sobejar o
valor das Obrigagdes Garantidas, liquido das Despesas do Leilao.

6.5. Venda dos Equipamentos. Sem prejuizo da alienacdo dos Equipamentos na forma das Clausulas 6.3. e
6.4. a Devedora desde ja oferece a Fiduciaria a possibilidade de, na ocorréncia de qualquer inadimpléncia
pecuniaria pela Devedora, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, optar por apropriar-se dos Equipamentos
para vender, ceder ou de outra forma alienar e entregar os Equipamentos, no todo ou em parte (ou contratar
terceiro para fazé-lo), em uma ou mais parcelas, por dinheiro ou a crédito ou para entrega futura sem a assungao
de qualquer risco de crédito, porém sempre de forma a obter o melhor prego possivel para 0s Equipamentos,
observado o disposto no artigo 1.433, inciso IV, do Codigo Civil. Caso o valor obtido pela Fiduciaria em raz&o da
alienacdo dos Equipamentos nos termos desta Clausula seja superior ao valor das Obrigagbes Garantidas, a
Fiduciaria devolvera a Devedora a importancia que sobejar o valor das Obrigagdes Garantidas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do seu integral e efetivo recebimento.

6.6. Excussdo Parcial. A eventual excussao parcial da garantia fiduciaria objeto deste instrumento ndo afetara os
termos, condicdes e protegdes deste instrumento em beneficio da Fiduciéria, sendo que 0 presente instrumento
permanecera em vigor ateé a quitag&o integral das Obrigacdes Garantidas.

6.7. Utilizacdo de Recursos. A Fiduciaria aplicara o produto da execugéo da garantia objeto desta garantia
fiduciaria na ordem estabelecida na CCB e/ou nos demais Documentos da Operagao. / d

6.8 Renuncia. Na medida do permitido por lei, a Devedora renuncia a toda e qualquer reclamagao, demanda ou}'
acdo que possam ter em face da Fiduciaria decofrente do exercicio pela Fiduciaria dos direitos previstos no

presente instrumento. Caso qualquer notificagdo de uma venda proposta ou de outra forma de alienagdo dos ( )

I/
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~ Equipamentos venha a ser necessaria nos termos da lei, referida notificagao devera ser considerada razoavel e
apropriada se entregue nas formas previstas no presente instrumento, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis da referida venda ou alienagéo.

6.8.1. O exercicio da prerrogativa prevista nesta Clausula Sexta néo impedira a Fiduciaria de executar, pari
passu & excussao da Alienacgao Fiduciaria, outras garantias que eventualmente»venhamaser_ouiorgadas_
para garantir as Obrigagbes Garantidas em beneficio da Fiduciaria pela’Devedera;ou par terceiros;em: \n:
nome da Devedora. [ Ficou arsivado derurents CRIGIN

6.9. Mandato. A Devedora, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiduciaria como mandatara, com 08 mais
amplos poderes para tomar, na ocorréncia de um evento de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas,
observado o disposto na Clausula 6.1., todas as providéncias necessarias e para celebrar qualquer instrumento
perante qualquer autoridade governamental, no caso de venda publica, e a elaborar € celebrar todos os
instrumentos de cessao e transferéncia dos Equipamentos nos termos da presente Clausula Sexta, e a Devedora
neste ato ratifica tudo o que a Fiduciaria, como sua mandataria, fizer em virtude do disposto no presente
instrumento. Entretanto, a Devedora devera, caso assim solicitado pela Fiduciaria, confirmar e ratificar qualquer
venda ou outras providéncias mediante a celebracio e a entrega Fiduciaria ou ao comprador ou compradores, de
todos os instrumentos que possam, de acordo com 0 critério exclusivo da Fiduciaria, serem aconselhaveis para os
fins da referida confirmacgéo e ratificagéo. A Fiduciaria podera substabelecer os poderes que Ihe s&o outorgados
nos termos desta Clausula Sexta para qualquer terceiro, que na qualidade de cessionario da Fiduciaria, se torne
titular da garantia constituida por este instrumento. A nomeagao da Fiduciaria como procuradora nos termos deste
instrumento devera ser considerada realizada em beneficio da Fiduciaria, e sera irrevogavel e irretratavel até que
integralmente adimplidas as Obrigactes Garantidas, nos termos do Artigo 684 do Cédigo Civil.

CLAUSULA SETIMA — TERMINO E LIBERAGAO

7.1. Extincdo. Este Contrato sera automaticamente extinto (i) mediante o pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas; (i) na medida em que a alienagéo fiduciaria seja totalmente excutida e a Fiduciaria tenha recebido o
produto da excuss&o; ou (iii) caso n3o haja o efetivo desembolso de recursos da CCB e a Oferta Restrita venha a
ser integralmente cancelada, sem a subscricdo e a integralizagéo dos CRI.

7.1.1. Em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da extingao deste instrumento, nos termos da Clausula7.1., a
Fiduciaria devera, as expensas da Devedora, celebrar e entregar & Devedora o Termo de Liberagéo,
substancialmente na forma estabelecida na CCB, reconhecendo o cumprimento e a extingéo da Alienacao
Fiduciaria, e cedera, transferira e entregara a Devedora 0s Equipamentos que possam estar sob sua posse
e que ainda néo tenham sido vendidos ou de outra forma aplicados ou liberados de acordo com o presente
instrumento, em conjunto com quaisquer valores a qualquer tempo mantidos pela Fiduciaria, inclusive apos
a Emissao, independentemente da realizagéo de qualquer procedimento de consulta prévia aos titulares dos
CRI, incluindo, mas ndo se limitando a, realizagdo de assembleia geral dos titulares dos CRI.

7 1.2. As Partes declaram estar cientes e de acordo que, ap6s a Emisséo, nenhuma aprovagdo por parte
dos titulares dos CRI sera necessaria para a operacionalizagao do disposto nesta Clausula.

CLAUSULA OITAVA - INDENIZAGOES

8.1. Indenizacdes. A Devedora devera (i) indenizar, reembolsar e manter indene a Fiduciaria e seus sucessores, ﬂ{/ﬂ
cessionarios, empregados, agentes e Afiliadas contra todas as acdes, prejuizos, danos, penalidades
responsabilidades (incluindo, sem limitac&o, responsabilidades por multas), que sejam estabelecidas por sentenca



. transitada em julgado, relativos e/ou resultantes de (a) qualquer atraso no pagamento de qualquer Tributo que
possa ser devido pela Devedora com relagdo a qualquer dos Equipamentos antes de excutida a garantia, (b)
qualquer descumprimento pela Devedora das declaragdes elou das obrigagdes contidas neste instrumento e na
CCB, ou (c) constituicio e aperfeicoamento da Alienacdo Fiduciaria contemplada no presente instrumento; e (ii)
reembolsar cada parte indenizada por todos 0s custos e desembolsos, incluindo despesas com honorarios
advocaticios de acordo com as préticas e os valores adotados pelo mercado e/ou fixados pelo juiz, bem como as
custas e despesas judiciais devidamente comprovadas, incorridas, relativas, decorrentes ou resultantes do quanto
disposto no item (i) desta Clausula, ou do exercicio, por qualquer parte indenizada, de qualquer direito ou acéo
outorgada nos termos deste instrumento, que decorra (a) de dolo ou culpa da Devedoar elou (b) de inadimpléncia
ou do descumprimento contratual por parte da Devedora.

8.1.1. As obrigacdes de indenizacio da Devedora previstas nesta Clausula continuaréo em pleno vigor e
eficacia, independentemente do pagamento integral das Obrigacbes Garantidas

CLAUSULA NONA-DISPOSICOES GERAIS

9.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagses ou comunicagoes que, de acordo com o presente instrumento,
devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem eletronica enviada
através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de recebimento, remetidos
aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado, por escrito, pela destinataria a
outra parte.

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.

Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial Casa Blanca
Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@jcgontijo.com.br

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES ou
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte

Vila Olimpia, S&o Paulo/SP

CEP 04552-000

At.: Paulo Gongalves

Telefone: (11) 4502.3614

E-mail: operacoes.estruturadas@cyrela.com.br

0.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagbes, assim cOmo 0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicacdes, serdo considerados recebidos quando entregues, sob protocolo ou mediante
“Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou
quando da confirmag&o do recebimento da transmisséo via e-mail.

9.2 1. Para os fins da Clausula 9.2., sera considerada valida a confirmagao do recebimento via e-mail ainda
que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido :é!{,ﬁ
partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem informagoes suficientes 2

identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagé&o.
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9.3. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer um dos dados acima devefa se&rtomunicads; de-imediato, a -
" todas as demais Partes deste Contrato, t4o logo tomem conhecimento.

0.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacéo, aviso, notificagéo ou documento, conforme estabelecido
nas Clausulas 9.1. a 9.3., ndo sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outra Parte, em virtude de
sua mudanca de enderego que ndo seja comunicada as demais Partes nos termos da Clausula 9.3.

94. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

9.5. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados elou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas,
termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagéo aplicavel.

9.6. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragéo, além deste instrumento, dos demais Documentos
da Operagao, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

9.6.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s&ao cumulativos e néo
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderé_s ou recursos estipulados pela lei. O presente instrumento é
firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para garantir o cumprimento das Obrigagbes
Garantidas.

0.6.2. As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obrigagoes Garantidas, declarando as Partes
ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacdes por meio delas pactuadas. Quaisquer
aditamentos as Obrigacdes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-se-80 a todas as Garantias.

9.7. Auséncia de Rentincia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s admitem renuncia especifica
e por escrito. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omiss&o das outras no
cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
e tampouco ndo implicard novagdo ou modificagao de quaisquer disposigbes deste instrumento, as quais
permanecer&o integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto aqui prevalecera ainda
que a tolerancia ou a n&o aplicagéo das cominagdes.ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

9.8. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢bes na@o serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serédo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus meihores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

0.9. Irrevoqabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer tituio.

&
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0.10. Conflitos. As Partes desde ja concordam que, em caso de conflito entre as disposi¢cdes constantes do
presente instrumento e as constantes da CCB, que se refiram inclusive, mas n&o somente & Alienag&o Fiduciaria,
as disposigées da CCB deverdo prevalecer. Fica desde j& estabelecido, nesse sentido, que a ‘existéncia de

clausulas e condicdes especificas neste Contrato, que porventura ndo estejam_despr_i_tgg na (-;___Cal‘;l.,de_,ye_r_ép,_gg_r,_

interpretadas como sendo complementares (e vice-versa) aguelas.

9.11. Regras de Interpretacéo. O presente instrumento deve ser lido e interprétado ‘de-acordo comras-seguintes
determinagdes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-&o tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (ii) as expressoes "deste
instrumento”, "neste instrumento” e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de significado semelhante
quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este
documento como um todo e ndo a uma disposicao especifica dele; (iii) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao
referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste instrumento; (iv) todos os termos aqui
definidos terdo as definicdes a eles atribuidas neste instrumento quando utilizados em qualquer certificado ou
documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos; (vi) os cabegalhos e titulos deste
instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo limitardo ou afetardo o significado dos
dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”’, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (vi)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragbes, substituicdes,
consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (vii)
referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicées respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados; (ix) adicionalmente, as palavras e as expressdes
eventualmente sem definicio neste instrumento e nos Documentos da Operacéo, deverao ser compreendidas e
interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e (x) em caso de conflito ou
incongruéncia entre qualquer termo ou redacéo deste instrumento com os da CCB, prevaleceréo aqueles da CCB.

9.12. Aditamentos. Qualquer alteragio ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz se feita
por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagao prévia.

912.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisGes a serem tomadas pela Securitizadora, apos a
Emissao, dependerao da manifestagéo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as disposi¢des de
convocac&o, quérum e outras previstas no Termo de Securitizacéo.

9.12.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam em realizar eventuais aditamentos
a este instrumento e aos demais Documentos da Operagéo, eventualmente necessarios & Emissdo dos
CRI, sempre quando tais alteragées néo afetem, negativamente, as condigdes econdmicas e financeiras
assumidas pela Devedora nesta Operagéo.

912.3. As Partes concordam que, apds a celebragdo do Contrato de Cessdoc BRCS, o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos titulares dos CRI, sempre
que e somente (i) quando tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA e/ou demais
reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou de digitagao; ou ainda (iii) em
vitude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social, endereco e
telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRI,
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desde que, em qualquer caso acima, tal alteracdo na&o represente prejuizo;icusto oudespesagglgiogqlapg__

titulares dos CRI.

9.13. Anexos. Os Anexos a este instrumento s&o dele parte integrante e inseparavel-£m-easeor de-duvidas-entre
este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater complementar dos
Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das disposi¢des deste instrumerto
e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a
natureza do negécio celebrado entre as Partes.

9.14. Vigéncia. Este Contrato devera constituir um direito continuo sobre os Equipamentos e devera: (a)
permanecer em pleno vigor e efeito até a integral quitagao das Obrigactes Garantidas; (b) obrigar a Devedora,
seus sucessores e cessionarios, sendo certo, entretanto, que a Devedora n3o podera ceder quaisquer de seus
direitos ou obrigagdes aqui estabelecidos sem o prévio consentimento da Fiduciaria; e (c) reverter, juntamente
com os direitos e agdes da Fiduciaria previstos neste instrumento, em beneficio de seus respectivos sucessores e
cessionarios a qualquer tempo.

914.1. Ressalvado conforme o disposto neste instrumento, a Devedora permanecerd obrigada, nos
termos do presente Contrato, e os Equipamentos permanecer&o sujeitos a Alienagao Fiduciaria, ainda que
qualquer das Obrigagdes Garantidas, ou a responsabilidade da Devedora nos termos do presente Contrato,
venham a ser, de tempos em tempos, no todo ou em parte, novadas, postergadas, aditadas, modificadas,
antecipadamente vencidas, comprometidas, renunciadas ou liberadas.

9.15. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso lll
da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obrigagdes nele encerradas estao sujeitas a
execugao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

9.16. Leqislacio aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

9.17. Eoro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questdes
relacionadas ao presente instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privitegiado que seja ou
possa vir a ser.

Estando as Partes assim ajustadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor na presenca das
testemunhas abaixo assinadas.

S30 Paulo, 15 de agosto de 2019.

[O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as péginas de assinaturas]
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(Péagina de Assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Bens Mdveis em Garantia e Outras Avengas,
» celebrado entre José Celso Gontijo Engenharia S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes)

JOSE CELSO ENGENHARIA S.

Nome: Nome: Jc
Cargo: Cargo: (an ﬁqardb Quiia gurguﬁuadrjauz&
Diretor Presidente
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(Pégma de Assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bens Méveis em Garantia e Outras Avengas,
+ celebrado entre José Celso Gontijo Engenharia S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes)

tutaan = (igyden, i

/CYRELA &RAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICI (}C!ES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Luciana Dias rg?vinel Nome:
. RG: 1.889.524 SBFIDF _
CPF n® CPF: 968.998.081-53 CPF n®
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(Anexb | ao Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducigria de Bens Moveis em Garantia e Oulras Avengas, celebrado entre José Celso
Gontijo Engenharia S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagées) [ e e e 8 £ R S 82 1

RELAGAO DE EQUIPAMENTOS ALTO CUSTO POSTO OBRA,

Equipamento Patriménio Quantidade “ ValorUnitario(R$} - Valor-Totat {R$) . -
Bebedouro industrial 200 litros gelata | 2155 1 2.100,00 2.100,00
Bebedouro industrial 200 litros gelata 21565 1 2.100,00 2.100,00
Bebedouro industrial 200 litros gelata 2157 1 2.100,00 2.100,00
Bebedouro industrial 200 litros gelata 2158 1 2.100,00 2.100,00
Betoneira 400 litros monofasica C 1174 1 3.000,00 3.000,00
Betoneira 400 litros monofasica 177 i1 3.000,00 3.000,00
Betoneira 600 litros trifasica menegoti 6187 i1 12.000,00 12.000,00
Betoneira 600 litros trifasica menegoti 1 12.000,00 12.000,00
Betoneira 600 litros trifasica menegoti 1 12.000,00 12.000,00
Bomba para pogo trifasica 1 5.000,00 5.000,00
Bomba para pogo trifasica 1 5.000,00 5.000,00
Bomba submeerssivel vertical 4" thebe 3117 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submeerssivel vertical 4" thebe 3155 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submeerssivel vertical 4" thebe 1577 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submeerssivel vertical 4" thebe 1579 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submeerssivel vertical 4" thebe 1578 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 6616 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 6619 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 6013 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 6618 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 1 2.300,00 2.300,00
Bomba submerssivel horizontal dancor 1 2.300,00 2.300,00
Compactador elétrico trifasico 8216 1 11.200,00 11.200.00
Compressor 100 libras 6190 1 3.000,00 3.000,00
Compressor 100 libras 6198 1 3.000,00 3.000,00
Cortador de grama a combustido 1649 1 3.000,00 3.000,00
Desengrosso 6423 1 3.000,00 3.000,00
Impressora ploter hp t111 6655 1 2.700,00 2.700,00
Impressora ploter hp 120 6944 1 2.700,00 2.700,00
Lavadora auta pressdo wap 2400 libras 6108 1 2.800,00 2.800,00
Lavadora auta pressdo wap 2400 libras 6109 1 2.800,00 | 2.800,00
Lavadora auta pressao wap 2400 libras 2303 1 2.800,00 2.800,00
Lavadora auta pressdo wap 2400 libras 2694 1 2.800,00 2.800,00
Lavadora auta pressdo wap 2400 libras 1856 1 2.800.00 2.800,00
Maquina cortar ferro trillor 6346 1 28.000,00 28.000,00
Maquina de dobrar ferro trillor 6345 1 30.000,00 30.000,00
Maquina de solda 420 a esab 1218 1 4.700,00 4.700,00
Maquina de solda 420 a esab 2711 1 4.700,00 4.700,00
Maquina de solda 420 a esab | 8196 1 4.700,00 4.700,00
Maquina de solda 300 a esab i 1221 1 2.700,00 2.700,00
Martelete 10 kilos bosch | 6350 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 10 kilos bosch 6177 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 10 kilos bosch 6309 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 10 kilos bosch 1013 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 10 kilos bosch 1222 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 10 kilos bosch 2689 1 3.000,00 3.000,00
Martelete 15 kilos 3150 1 4.600,00 4.600,00
Moto bros 125 2012 jka 4262 2244 1 5.000,00 5.000,00
Moto bros 125 2013 jka 4282 2292 1 5.000,00 5.000,00
Nivel a laser hilti 8487 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 8652 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 1231 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 1230 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 1232 1 6.000,00 6.000,00
Nivel! a laser hilti 1940 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 1939 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 2329 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 2339 R R 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 8472 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 6096 1 6.000,00 6.000,00
Nivel a laser hilti 9095 1 6.000,00 6.000,00 &
Perfuratriz hilti 8466 1 5.000,00 5.000,00 /ﬂ'b
p ;
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Perfuratriz hilti

* Plaina

Pértico elétrico 1 tonelada
Rogadeira sthil
Rosqueadeira caracol
Rosqueadeira caracol
Rosqueadeira caracol

Serra cortar aluminio makita
Serra de bancada

Serra de bancada

Serra de bancada

Serra fita

Transformador 225 kva
Transformador 225 kva
Transformador 225 kva
Transformador 75 kva
Transformador 75 kva
Transformador 75 kva
Transformador 75 kva
Transformador 75 kva

Grua sgh 19x28 galvanizada
Grua sgh 18x25 galvanizada
Forma 3 quartos

Forma 2 quartos
Transformador 75 kva
Transformador 75 kva

6422
6420
3185
1247
2007
6197
6055
6425
6809
2714

| 6424

3103
3109
3106
3114
3101
3110

L3112
- 8671

8672

3104
3102
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5.000,00
3.000,00
5.800,00
2.700,00
5.000,00
5.000,00
5,000,00
2.100,00
5.000,00
5.000,00

5.000,00

13.000,00
11.000,00

11.000,00 |

11.000,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00

340.000,00

255.000,00 |

1.828.554,00
1.348.156,00

4.800,00 |
4.800,00 |

5.000,00
3.000,00
5.800,00
2.700,00
5.000,00
5.000,00
5.000,00
2.100,00 |
5.000,00 |
5.000,00
5.000,00 |
13.000,00
11.000,00
11.000,00
11.000,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00
4.800,00
340.000,00
255,000,00
1.828.554,00
1.348.156,00
4.800,00
4.800,00
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